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Arsredovisning 

Bostadsrattsforen i ngen 
Fiskekroken 

Styrelsen fAr harmed avge ~rsredovisning for rakenskaps~ret 1 januari - 31 december 2017. 

Fbrvaltn ingsberattelse 

Verksamheten 
\drlldll J I ,,, I '" 

Brf Fiskekroken 
716408-1882 

I styrf'lsenc; uppdrag ing~r det att planera underhall och forvaltning av fastighPten, faststalla foreningens Arsavgifter 
samt se till att ekonomin ar god. Via ~rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhM och darfor gor 
styrelsen ~rligen en budget som Jigger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre 
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya ian 
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over ~ren beroende p~ olika 
~tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel. 

• Foreningen foljer en underh~llsplan som stracker sig mellan Aren 2018 och 2049. 
• Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen. 
• Medel reserveras ~rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering pa foreningens l~n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten. 
• Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre tram i forvaltningsberattelsen. 

Foreningens andamal 
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata 
bostad~la!]enheter under nyttjanderatt och utan ticlsbegransni11g 

Grundfakta om foreningen 
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-04-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-10-22 
och nuvarande stadgar registrerades 2010-11-09 hos Bolagsverket. 

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor darmed en akta 
bostadsrattsforening. 

Styrelsen 
Armin Husic 
Marie-Louise Engberg 
Lars Jorgen Mikacl Arvidsson 
Anna Katarina Randevik 
Dragan Srokovcic 

Jenny Linda Paulsson 
Olof Daniel Svensson 

Ordforande 
Vice ordforande 
L~damot 
Led a mot 
Ledamot 

Suppleant 
Suppleant 

Vid kommande ordinarie foreningsstamma Ioper mandatperioden ut for foljande personer: 
Marie-Louise Engberg, Armin Husic, Dragan Srakovcic och Olof Daniel Svensson. 

Styrelsen har under ~ret avhallit 12 protokollforda sammantraden. 

Revisorer 
MM'e\. UttJfl8 
Elvy Kall 

Ordinarie Extern 
Ordinarie Intern 
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Valberedning 
Mikael Blomkvist 
Cecilia Sjokrans 

Stammor 

Sammankallande 

Ordinarie foreningsstamma hells 201 7-04-26. 

Fastighetsfakta 
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Forvarv 
Fyllinge 20:399 1985 

Fullvardesforsakring finns via U3nsforsakringar. 

Sate 
Halmstad 

Brf Fiskekroken 
716408-1882 

I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfi:irsakring for styrelsen. 

Uppvarmning sker via fjarrvarme. 

Byggnadsiu och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1986 och bestar av 74 smahus. 
Vardearet ar 1986. 

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 205 m2, varav 8 115 m2 utgor lagenhetsyta och 90 m2 utgor 
lokalyta. 

Uigenheter och lokaler 
Foreningen upplater 741agenheter med bostadsratt. 

Lagenhetsfordelning: 

17 
0 0 

1 rok 2 rok 3 rok 

Gemensamhetsutrymmen 
Foreningens iokal pa Alvagen 1 

42 

4 rok 
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15 
0 

5 rok >5 rok 

Kommentar 
Lokalen kan hyras for fest och 
andra ai<tiviteter 
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Teknisk status 
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Foreningen foljer en underMIIsplan som upprattades 2018 och stracker sig tram till 2049. 
Underh~ llsplanen uppdaterades 2017-12-28. 

Nedanst~ende underh~ll har utforts eller planeras: 

Utfort underhall 
Underhall yttre milj6. h~rdytor samt 
nya P-platser mm 
UnderMII garage yttervaggar 
UMindig renovering och 
omm~lning tegelfasader. tratasader. 
fonster m m 
Utvandig renovering och 
omm~lning tegel fasader, trMasader, 
fonster m m 

Planerat underhall 
Underhallsspolning av 
spil lvattenledningar 
Lekplatser 
Omlaggning korbar yta, maskin 
Byte armaturer utebelysning 
Rengoring ventilationskanaler 

Forvaltning 

Ar 
2017 

2017 
2017 

2016 

Ar 
2018 

2020 
2021 
2022 
2022 

Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal. 

Avtal 
Bredband 
Diverse medlemskap 
Ekonomisk forvaltning 
El 
Fastighetsskotsel (inre och yttre) 
Fjarrvarme 
Forsakring 
KabellV 
Karltvatt 
Snorojning och halkbekampning 
Sopharntning 
Vatten 

Leverantor 
Halmstads Stadsnat 
Bostadsratterna 
SBC 
Lulea energi 
Farmartjanst i Laholm 
HEM 
Lansforsakringar Halland 
Viasat 
FEAB 
Farmartjanst i Laholm 
HEM 
HEM 
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Kommentar 
12 st nya P-platser 

Avser panelbyte samt omm~lning 
Etapp 2 av 2 

Etapp 1 av 2 

Kommentar 
Flyttades fran 2017 ti ll 2018 



Foreningens ekonomi 
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Generellt: Foreningens ekonomi ar gods~ den kostsamma utvandiga m~lningen samt markarbeten under 2016-
2017 har kunnat finansieras utan hOjda ~rsavgifter. Styrelsen har fattat beslut om att i budgeten for 2018 anvanda 
den storre delen av den forvantade overskottet till att amortera l~n och mindre del till att sanka avgifterna. Avgifterna 
sanktes med 7,4% fr~n och med 2018-01-01. 

Fastighetskostnader: Fastighetskostnader har minskat och detta beror framst p~ att Farmartjanst som har yttre 
skotsel, enl. overenskommelse inte utfort lika stora insatser som ~ret innan p~ grund av ombyggnaden av yttre miljo. 

Reparationer: Reparationer har okat n~got jamfort med foreg~ende ~r vilket beror p~ vattenskador, tjanstefordelare 
samt takflaktar som fick bytas ut, byte av golvbrunn vid badrumsrenoveringar som ar godkanda av styrelsen och 
felavhjalpande ~tgarder vid stopp i avlopp. 

Periodiskt underhall: Byggarbeten som omfattade mindre ombyggnad av verandor samt reparation av kupor och 
tonster blev dyrare an vad som budgeterats for och anledningen till fordyrningen ar storre omfattning av 
snickeriarbeten inte minst vid kupor och verandor samt n~gra garagebyggnader som har renoverats uMindigt. P~ 
grund av sen fakturering hamnar en del av dessa kostnader p~ 2018 istallet. Ombyggnaden av yttre miljo medforde 
n~gra t illkommande ~tgarder vilket fordyrade projektet. 

Taxebundna kostnader: Kostnaderna for el, varme, vatten och sophamtning ligger i stort sett pa samma niva som 
foregaende k En del av kostnader for sophanteringen ligger dock under fastighetskostnader da Farmartjanst 
hanterar felaktig sophantering i v~ra milj6hus/soprum. 

Ovriga drlftskostnader: Forsakringspremie har okat nagot. I 6vrigt ligger kostnader for kabel-tv och bredband p~ 
samma n iv~ som foreg~ende ~r. 

Fastighetsskatt: Under 2017 fick foreningen skatteaterbaring p~ ca 200 tkr. Oversyn av fastighetsskattenivan 
kommer att goras under 2018 och justering gors infor nasta verksamhetsar. 

6vriga forvaltnings- och rorelsekostnader: Kostnaden har minskat framst p~ grund av att konsulterna i projekten 
anvandes i mindre omfattning an ~ret innan. 

Personalkostnader: Okning fr~n foreg~ende ~r beror p~ okat arvode till fortroendevalda enl. tidigare 
stammobeslut. 

Lan: Styrelsen omforhandlade vissa av l~nen vilket innebar en stor besparing p~ rantekostnader Jlimfbrt med 
foregaende ~r. 

Avsattning till yttre fond: Avsattning till yttre fond gors enligt gallande stadgar d v s enligt 
upprattad underhallsplan. Avsattningen forvantas oka nagot framover efter det att underhallsplanen uppdaterats. 

Enligt styrelsens beslut sanktes ~rsavgifterna 2018-01-01 med 7,40 %. 

Sida 4 av 17 



L 

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 

ll"'BETA ~I vA 
Rorelseintakter 
Finansiella intakter 
Minskning kortfristiga fordringar 
Okning_av kortfristiga skulder 

UTBHALNINGAP 
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 
Finansiella kostnader 
Okning av kortfristiga fordringar 
Minskning av IAngfristiga skulder 
Minskning av kortfristiga skulder 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna 
Kassa och Bank samt bvriga fordringar. 

Fordelning av intakter och kostnader 

Skatter och avglfter 

Arsavgifter 
100% 

2017 

3 550 414 

6 187 142 
183 

24 161 
357 238 

6 568 724 

7 387 493 
557 455 

0 
700 000 

0 
8 644948 

1 474189 

-2 076 224 

Kapital· Reparationer 
kostnader \ 1% 

7% \ 

A~skriv-, 
n1ngar '-

7% 

Ovng drift 
8% 

Fastigh!!ts· 
avgift 
6% 

Taxebundna 
kostnader 

3% 

2016 

4 777 746 

6 169 620 
1 976 

0 
0 

6 171 596 

5 864 931 
812 111 

5 826 
700 000 

16 061 
7 398 929 

3 550 414 

-1 227 332 
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Periodiskt 
underh.\11 

68% 

For smAhus arden kommunala avgiften 7 687 kronor per smAhusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens 
taxeringsvarde. 

1 ,~ <" r 

Sista etappen gallande utvandig malning av bostadshusen fardigstalldes under 201 7, totalt 36 hus. Verandor har 
byggts om, takkuporna samt fonster och fonsterfoder har lagats. Besiktningsanmarkningar avhjalps under 2018. 

Ombyggnad av yttre miljo samt nyanlaggning av P-platser upphandlades och genomfordes. I nom foreningen har det 
t illkommit totalt 12 st nya P-platser. Aven punktinsatser hdr gjorts pa asfaltytor som var i samre skick. 

I foreningen har vi fortsatt haft hog frekvens av felanmalningar gallande varmevaxlare. 
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f 1c. 11--vsTfo. mation 
Medlemslagenheter: 74 st 
Overl~telser under ~ret: 8 st 

Overl~telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl~telseavgift betalas av kopare. 

Antal medlemmar vid rakenskaps~rets borjan: 122 
Tillkommande medlemmar: 15 
Avgaende medlemmar: 8 
Antal medlemmar vid rakenskaps~rets slut: 129 

cle .)tr,..oversJkt 
N~ckeltal 2017 
Arsavgiftlm2 bostadsrattsyta 751 
L1m/m2 bostadsrattsyta 5 411 
Elkostnad/m2 totalyta 4 
Varmekostnad/m2 totalyta 1 
Vattenkostnad/m2 totalyta 4 
Kapitalkostnader/m2 totalyta 68 
Soliditet (%) 9 
Resultat efter f inansiella poster (tkr) -2 382 
Nettoomsattnin9 (tkr) 6 165 

2016 
751 

5 497 
4 
1 
3 

99 
13 

-1 130 
6 165 

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 115 m2 bostader och 90 m2 lokaler. 

Forandnngar eget kap1tal 

Beloppvid Forandring 
arets utgang under aret 

Bundet eget kapital 
lnbetalda insatser 3 433 996 0 
Fond for yttre underh~ll 1 200 000 1 200 000 
S:a bundet eget kapital 4 633 996 1 200 000 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 2 039 100 -1 200 000 
Arets resu ltat -2 381 850 -2 381 850 
S:a ansamlad forlust -342 751 -3 581 850 

S:a eget kapita l 4 291 245 ·2 381 850 
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2015 
751 

5 582 
4 
1 
3 

168 
14 

2 608 
6 163 

Disposition av 
foregAende 
Ars resultat 

enl stlimmans 
beslut 

0 
-3166231 
-3 166 231 

2 036 559 
1 129 673 
3 166 230 

0 
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2014 
734 

5 667 
3 
1 
2 

213 
10 

1 613 
6 030 

Beloppvid 
arets ingang 

3 433 996 
3 166 231 
6 600 227 

1 202 541 
-1 129 673 

72 869 

6 673 096 



Resu ltatd 1spos1t1on 

Till foreningsstammans forfogande st~r foljande medel: 

arets resultat 
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underMII 
reservering ti ll fond for yttre underhall enligt stadgar 
summa balanserat resultat 

Styrelsen foresl~ r foljande disposition: 
av fond for yttre underMII ianspr~ktas 
att i ny rakning overfors 

-2 381 850 
3 239 099 

_, 200 000 
-342 751 

1 200 000 
857 249 
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Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter. 
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Resultatrakning 

1 JANUARI - 31 DECEMBER 

ROR(LSEINTA~ TLR 
Nettoomsattning Not 2 
Ovriga rorelseintakter Not 3 
Summa rorelseintakter 

RORELSEI<OS TtlADER 
Driftkostnader Not4 
Cvriga externa kostnader Not 5 
Personalkostnader Not6 
Avskrivning av materiella Not 7 
anlaggningstillg~ngar 

Summa rorelsekostnader 

RQRELSERESULTAT 

Fl ANSIL llA '0 fER 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
Rantekostnader och liknande resultatposter 
Summa finansiella poster 

RESUlT AT EFTER FINANSIEllA POSTER 

ARETS RESULTAT 
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2017 

6 165 283 
21 859 

6 187142 

-7 062 991 
-189 609 
-134 893 
-624 227 

-8 011 720 

-1 824 578 

183 
-557 455 
-557 272 

-2 381 850 

-2 381 850 

~ 

2016 

6 164 532 
5 088 

6169 620 

-5566137 
-205 417 

-93 377 
-624 227 

-6 489 158 

-319 538 

1 976 
-812111 
-810 135 

-1129 673 

-1129 673 
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Balansrakning 

TILLGANGAR 

"JIAG filiNG T L.:J~NGAk 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader och mark Not8 
Summa materiella anlaggningstillgangar 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

OMSATININGST ll AI'•GAR 
Kortfristlga fordringar 
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not9 
Summa kortfristiga fordringar 

<ASS~ OCH BANK 
Kassa och bank 
Summa kassa och bank 

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 

SUMMA TILLGANGAR 

2017-12-31 

47 972 558 
47 972 558 

47 972 558 

1 702 507 
1 702 507 

1 635 
1635 

1 704142 

49 676 700 
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2016-12-31 

48 596 785 
48 596 785 

48 596 785 

3 797 917 
3 797 917 

6 610 
6 610 

3 804 528 

52 401 313 
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Balansrakning 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

EGET KAPITAL 
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 
Fond for yttre underh~ ll 
Summa bundet eget kapital 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Arets resultat 
Summa fritt eget kapital 

SUMMA EGET KAPITAL 

LANG "RI Tl A S~ ULDER 
Skulder till kreditinstitut 
Summa langfristiga skulder 

.<ORTHU TIC: A ULDEP 
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 
Leverantorsskulder 
Upplupna kostnader och forutbetalda 
intakter 
Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

2017-12-31 

3 433 996 
Not 10 1 200 000 

4 633 996 

2 039 100 
-2 381 850 

-342 751 

4 291 245 

Not 11,12 43 700 000 
43 700 000 

Not 11,12 700 000 

572 041 
Not 13 413 414 

1 685 455 

49 676 700 
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2016-12-31 

3 433 996 
3166231 
6 600 227 

1 202 541 
-1 129 673 

72869 

6 673 096 

44400 000 
44400 000 

700 000 

146 335 
481 882 

1 328 217 

52 401 313 
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Noter 

Not 1 

Not2 

Not3 

REDOVISNINGSPRINCIPER 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i 
mindre foretag (Kl). 

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats. 

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende k 

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gars i arsbokslutet. Forslag till 
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhalllamnas i 
resultatdispositionen. 

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga 
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal 
ar tillampas. 

Avskriv!!_ingar 
Byggnader 
Fastighetsforbattringar 
Bred band 
Markanlaggning 

NETTOOMSA TINING 

Arsavgifter 
Hyror lokaler 
Oresutj~mning 

QVRIGA RORELSEINTAKTER 

Aterbaring forsakringsbolag 
Ovriga intakter 
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2017 
95 ar 
20 ar 
20 ar 
10 ar 

2017 

6 159 732 
5 250 

301 
6165 283 

2017 

19 007 
2 852 

21859 

2016 
95 ar 
20 ar 
20 Ar 
10 ar 

2016 

6 164 232 
0 

300 
6164 532 

201 6 

0 
5 088 
5 088 
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Not4 DRIFTKOSTNADER 2017 2016 

Fastighetskostnader 
Fastighetsskotsel entreprenad 94 178 168 500 
Fastighetsskotsel bestiillning 656 3 700 
Snorojning/sandning 18 932 35 855 
Gemensamma utrymmen 2 265 0 
Sophantering 3 750 3 750 
G~rd 1 385 1 245 
Serviceavtal 0 2 250 
Forbrukningsmateriel 1 463 4 476 
Brandskydd 375 375 

123 004 220151 
Reparationer 
LAs 11 781 24 800 
ws 20 425 19 204 
Varmeanlaggning/undercentral 8 355 765 
Ventilation 8 425 9 979 
Elinstallationer 9 577 1 031 
Bredband 14 042 11 351 
Garage/parkering 5 854 0 
Vattenskada 23 939 0 

102 398 67130 
Periodiskt underhall 
Byggnad 0 1 858 125 
ws 3 906 0 
Huskropp utvandigt 4 684 115 2 454 525 
Marklg~rd/utemiljo 1 143 873 13 236 

5 831894 4 325 886 
Taxebundna kostnader 
El 30 917 30438 
Varme 9 076 8 922 
Vatten 30 472 27 995 
Sophamtningtrenh~lining 181 91 1 184 H/2 

252 376 252 227 . 
Ovriga driftkost nader 
Forsakring 11 2 699 108 423 
Kabei-1V 44300 44400 
Bredband 111 000 111 000 

267 999 263 823 

FastighetsskatUKommunal avgift 485 320 436 920 

TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 062 991 5 566 137 
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Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016 

Tele- och datakommunikation 5 619 2 578 
Juridiska Atgarder 5 944 0 
Hyresforluster 23 0 
Revisionsarvode extern revisor 13 625 13 438 
Foreningskostnader 29 721 26 358 
Styrelseomkostnader 829 1 417 
Fritids- och trivselkostnader 769 160 
Studieverksamhet 1 156 0 
Forvaltningsarvode 98 734 96 094 
Forvaltningsarvoden ovriga 0 6 001 
Administration 5 563 10 134 
Korttidsinventarier 4 708 0 
Konsultarvode 16 518 42 837 
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 400 6400 

189 609 205 41 7 

Not6 PERSONALKOSTNADER 2017 2016 

Foljande ersattningar har utgatt 
Styrelse och internrevisor 104 660 70 551 
Kostnadsersattningar 555 2 563 
Sociala kostnader 29 678 20 263 

134 893 93 377 

Not7 AVSKRIVNINGAR 2017 2016 

Byggnad 556 440 556 440 
Forbattringar 59 954 59 954 
Markanlaggni!'g 7 833 7 833 

624 227 624 227 
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Not8 BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
Vid arets borjan 57 666 202 57 666 202 
Utgaende anska ffningsvarde 57 666 202 57 666 202 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid Mets borjan -9 069 417 -8 445 190 
Arets avskrivningar enligt plan -624 227 -624 227 
Utgaende avskrivning enligt plan -9 693 644 -9 069 417 

Planenligt restvarde vid arets slut 47 972 558 48 596 785 
I restvardet vid arets slut ingar mark med 3 552 000 3 552 000 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvarde byggnad 41 288 000 39 538 000 
Taxerings~arde mark 19 388 000 17 539 000 

60 676 000 57 077 000 

Uppdelning av taxeringsvarde 
Bostader 58 256 000 56 668 000 
Lokaler 2 420 000 409 000 

60 676 000 57 077 000 

Not9 0VRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31 

Skattekonto 92 332 92 293 
Skattefordran 137 621 161 821 
Klientmedel hos SBC 1 472 554 3 543 803 

1 702 507 3 797 917 

Not 10 FOND FOR YTIRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31 

Vid ~rets borjan 3166231 1 966 231 
Reservering enligt stadgar 1 200 000 1 200 000 
Reservering enligt stammobeslut 0 0 
lanspraktagande enligt stadgar 0 0 
lanspraktagande entigt stammobeslut -3166231 0 
Vid arets slut 1 200 000 3 166 231 
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 
Rantesats 

2017-12-31 
Swedbank 0,570 % 
Swedbank 0,570% 
Swedbank 0,570% 
Swedbank 0,570% 
Swedbank 0,600 % 
Summa skulder till kreditinstitut 

Belopp 
2017-12-31 
10 000 000 
9 500 000 
9 050 000 
2 126 491 

13 723 509 
44400000 

Belopp 
2016-12-31 
10 000 000 
9 500 000 
9 050 000 
2 826 491 

13 723 509 
45100 000 
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Villkors-
andringsdag 

2018-12-31 
2018-06-28 
2018-06-28 
2018-06-28 
2018-07-28 

Kortfristig del ~ skulder t ill kreditinstitut -700 000 -700 000 
43 700 000 - --::44...,...-==4.::-:00::-0::..:0:.:::0------

Om fern ~r beraknas skulden till kreditinstitut uppg~ till40 900 000 kr. 
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Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 
EVENTUALFORPLIKTELSER 

Fastighetsinteckningar 

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FORUTBETALDA INTAKTER 

Ranta 
Avgifter och hyror 

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT 

2017-12-31 

54 272 000 

2017-12-31 

7 146 
406 268 
413 414 

2016-12-31 

54 272 000 

2016-12-31 

12 556 
469 326 
481 882 

Styrelsen har beslutat att revidera foreningens stadgar under 2018 for att anpassa dem 
till nya lagar. 
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Styrelsens underskrifter 

HALMST AD den :3 I 3 

Armin Husic 
Ordforande 

2018 

~ ~o/}d -1zt~~4? t.-
Lars Jorgen Mikael Arvidsson 
ledamot 

J"u?'r .S~ A~ 
Dragan ~rakovcic 
ledamot 

4::i,t:.g ~\ 
Vice ordforande 

- II> 
).~,/..~--7 ~~-~ ( ' '-. 

Anna Katarina Randevik 
ledamot 

Var revisionsberattelse har lamnats den ;(.$ I f 2018 

EJ~ 
~"n~ L~ttt)'flD 
Extern revisor 

d,i~- (};;; 
Elvy Kall 
Intern r ' sor 
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EY 
Building a better 
wor1<ing world 

Revisionsberattelse 
Till fOreningssUJmman i BostadsrattsfOreningen Fiskekroken, org.nr 716408·1882 

Rapport om arsredovlsnlngen 

Uttalanden 

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen fOr 
BostadsrattsfOreningen Fiskekroken fOr ~r 2017 
(rakenskaps~ret 2017·01·01·2017·12·31). 

Enligt var uppfattning har ~rsredovisningen upprattats i 
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga 
avseenden rattvisande bild av fOreningens finansiella sUillning 
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat tor 
aret enligt ~rsredovisningslagen. FOrvaltningsberattelsen ar 
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar. 

Vi til lstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat· 
rakningen och balansrakningen for fOreningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i 
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den 
fOrtroendeva/de revisorns ansvar. 

Vi ar oberoende i fOrh~llande till Hlreningen enligt god 
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full· 
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhlimtat ar til lrackliga och 
andam~lsenliga som grund for v~ra uttalanden. 

stvrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen 
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ~rsredovis· 
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll 
som den bedOmer ar nOdvandig for att uppratta en ~rsredovis· 
ning som inte innehaller n~gra vasentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror pa oegentligheter eller p~ fel. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fOr 
bedomningen av fOreningens fOrmaga att fortsatta verksam· 
heten. Den upplyser, nar sa llr tillampligt, om fOrhallanden som 
kan paverka form~gan att fortsatta verksamheten och att 
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla 
verksamheten. 

De auktorlserade revisoremas ansvar 

Vi har att utfOra revisionen enllgt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 

Vart mal ar att uppn~ en rimlig grad av sakerhet om att 
arsredovisningen som helhet inte inneh~ller nagra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror p~ oegentligheter eller pa 
fel. Rimlig sakerhet ar en hOg grad av sakerhet, men ar ingen 
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi· 
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa 
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om 
de enskilt eller tillsammans rim ligen kan fOrvantas paverka de 
ekonomiska beslut som anvandare !attar med grund i arsredo· 
visningen. 

A n·emtx r r 11 n' Lrnst & VountJ Glob.alllrn't9<1 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt 
omdOme och har en professionellt skeptisk insUillning under 
hela revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga 
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa 
oegentllgheter eller pa fel, utformar och utfor gransk· 
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och 
inhilmtar revisionsbevis som ar tl llrackliga och andamals· 
enliga fOr att utgora en grund fOr vara uttalanden. Risken 
fOr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 
oegentligheter ar hOgre an for en vasentlig felaktighet 
som beror pa lei, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, fOrfalskning, avsiktl iga utelam· 
nanden. felaktig information eller asidosllttande av 
intern kontroll. 

• skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av fOreningens 
interna kontroll som har betydelse fOr v~r revision fOr att 
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med 
hansyn till omstandigheterna, men inte fOr att uttala oss 
om effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper 
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 
i redovisnlngen och tillhOrande upplysningar. 

• drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan· 
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 
arsredovisningen. Vi drar ocksA en slutsats. med grund i 
de inhamtade revisionsbevisen, om det !inns n~gon 
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sMana handelser 
eller fOrh~llanden som kan leda till betydande tvivel om 
foreningens fOrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi 
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets· 
faktor, m~ste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark· 
samheten p~ upplysningarna i arsredovisningen om den 
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys· 
ningar ar otillrackliga. modifiera uttalandet om arsredo· 
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis 
som inhlimtas fram till datu met for revisionsberattelsen. 
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gOra att 
en torening inte langre kan fortsatta verksamheten. 

• utvarderar vi den overgripande presentationen, struk· 
turen och innehallet i ~rsredovisningen, daribland upp· 
lysningarna. och om arsredovisningen Merger de under· 
liggande transaktionerna och hlindelserna pa ett satt 
som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fOr den. 
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den 
interna kontrollen som vi identifierat. 



EY 
Building a better 
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Den fiirtroendeva/de revlsorns ansvar 

Jag har att uttora en revision enligt revisionslagen och dllrmed 
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mAlar att uppnA en rimlig 
grad av sakerhet om att Arsredovisningen har upprattats i 
enlighet med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen 
ger en rattvisande bild av fOreningens resultat och stllllning. 

Rapport om andra krav enllqt laqar och andra 
forfattnlnqar 

Uttalande 

Utover vAr revision av arsredovisningen har vi aven utfOrt en 
revision av styrelsens forvaltning av BostadsrattsfOreningen 
Fiskekroken ftir rakenskapsaret 2017-01-01-2017-12-31 
samt av ftirslaget till dispositioner betraffande fOreningens 
vinst eller ftirlust. 

Vi tillstyrker att fOreningsstamman disponerar vinsten enligt 
fOrslaget i fOrvaltningsberllttelsen och beviljar styrelsens 
ledamoter ansvarsfrihet fOr rakenskapsAret. 

Grund for uttalande 

Vi har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 

vArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet 
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i ftirhallande till fOreningen 
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade 
revisorer har i ovrigt fu llgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhl!mtat ar tillrackliga och 
andamalsenliga som grund for vart uttalande. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr fOrslaget till disposi
t ioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag 
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om 
utdelningen ar mrsvarlig med hansyn till de krav sam fore
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pA stor
leken av ftireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi
ditet och stiillning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och 
ftirvaltningen av fOreningens angelagenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlopande bedoma fOreningens ekonomiska 
situation och att tillse att fOreningens organisation ar utformad 
sa att bokforingen, medelsfOrvaltningen och foreningens 
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be
tryggande satt. 

Revlsorns ansvar 

vArt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed 
vArt uttalande om ansvarsfrihet. ar att inhamta revisionsbevis 
fOr att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedOma om nag on 
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: 

• foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 
forsummelse sam kan foranleda ersattningsskyldighet mot 
fOreningen 

• pA nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, 
arsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vart mAl betraffande revisionen av ftirslaget till dispositioner 
av ftireningens vinst eller forlust. och darmed vart uttalande 
om detta, l!r att med rimlig grad av sakerhet bedOma om ftir
slaget ar tOrenligt med bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hOg grad av sakerhet, men ingen garanti 
for att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptacka atg1lrder eller fOrsummelser sam 
kan ftiranleda ersattningsskyldighet mot ftireningen, eller att 
ett ftirslag til l dispositioner av fOreningens vinst eller ftirlust 
inte ar ftirenligt med bostadsrattslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an· 
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome 
och har en professionellt skeptisk installning under hela 
revisionen. Granskningen av torvaltningen grundar sig framst 
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk· 
ningsatgarder som utfOrs baseras pa de auktoriserade 
revisorernas professionella bedomning och ovriga valda 
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana 
atgarder. omraden och forhallanden som ar v1lsentliga for 
verksamheten och dar avsteg och tivertradelser skulle ha 
sarskild betydelse for ftireningens situation. Vi gar igenom och 
prOvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atg1lrder och 
andra fOrhAIIanden som ar relevanta fOr vArt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens 
fllrslag till dispositioner betraffande fOreningens vinst eller 
fOrlust har vi granskat om forslaget ar fOrenligt med 
bostadsra ttslagen. 

Sundsvall den 23 apri l 2018 

Ernst & Young AB , 

/MdtA/!f!?tf 
Maria LugnO Elvy Kall/t 
Auktoriserad revisor FOrtroendevald revisor 
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