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Protokoll vid foreningsstamma 2019-06-17 

Bostadsrattsforeningen Fiskekroken i Halmstad 

Org. nr:716408-1882 

Plats: Alvagen 1, Fyllinge i Halmstad 

Tid: 2019-06-17 kl. 18:30- 20:00 

§ 1. Oppnande 

Styrelsens ordforande Armin Husic halsade alia valkomna och forklarade stamman oppnad. 

§ 2. Godkannande av dagordning 

Forslaget till dagordningen pA stamman godkandes. 

§ 3. Val av stammoordforande 

Till ordforande vid stamman utsags Matilda Oster fran Sveriges Bostadsrattscentrum {SBC). 

§ 4. Anmalan av stammoordforandes val av protokollforare 

Som protokollforare for sfamman utsags Katarina Randevik. 

§ 5. Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet 

Till justeringsman vid stamman utsags Jenny Paulsson vilken jamte ordforanden skall 

justera dagens protokoll. 

§ 6. Val av rostraknare 

Som rostraknare valdes Cecilia Sjokrans och Helen Olsson. 

§ 7. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst 

Stamman konstaterades vara i behorig ordning sammankallad. 

§ 8. Faststallande av rostlangder 

Till stamman upprattades forteckning over narvarande medlemmar en I. Bllaga 1. 
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Forteckningen godkandes att galla som rostliingd for stamman dar 27 st. ar rostberattigade varav 2 st. 

fullmakter. Totalt 36 st. narvarande. 

§ 9. Foredragning av styrelsens arsredovisning 

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2018 foredrogs. 

Stamman beslutade att med godkannande lagga den till handlingarna som Bi/aga 2. 

§ 10. Foredragning av revisorns berattelse 

Revisionsberattelsen 7or ar 201.8 foredrogs av Matilda Oster och lades till handlingarna. 

§ 11. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning 

Stamman faststallde den i arsredovisningen intagna resultat- och balansrakning for 2018. 

Pro'J!:.::!ff~are /:) / , 

.&.~ 
Katarina Randevtk 
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§ 12. Beslut om resultatdispositlon 

Stamman antog styrelsens forslag om result atdisposition. 

§ 13. Fraga om ansvarsfrlhet for styrelseledamoterna 

Stamman beslutade enhalligt att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for 2018 ars forvaltning. 

§ 14. Fraga om arvoden at styrelseledamoter, revisorer och valberedning 

Stamman beslutade att arvode till styrelsen ska utg~ med 2,25 prisbasbelopp 2019 

{2,25 x 46 500 kr = 104 625 krJ vilket styrelsen fordelar sjalva. 

Stamman beslutade att arvode ti ll intern revisor ska utga med 3000 kr. 

Stamman beslutade att arvode t ill valberedningen ska utga med 500 kr/person. 

§ 15. Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleant er 

Stamman beslutade art styrelsen ska besta av 5 ledamoter samt 2 suppleanter. 

§ 16. Val av styrelseledamot er och suppleanter 

Sittande: Armin Husic 2 ar t.o.m. 2020 Led a mot 

Marie-Louise Engberg 2 ~r t .o.m. 2020 Ledamot 

Omval: Anna Katarina Randevik 2 ar t.o.m. 2021 Led a mot 

Mikael Arvrdsson 2 ~r t.o.m. 2021 Led a mot 

Olof Daniel Svensson 1 ~r t.o.m. 2020 Suppleant 

Nyval: Jenny Pau lsson 2 ~r t.o.m. 2021 Led a mot 

Ulf Holmgren 1 ar t.o.m. 2020 Suppleant 

§ 17. Val av revisorer och revisorssuppleant 

Stamman utsag Ernst & Young t ill auktoriserad extern revisor. 

Stamman utsag Elvy K211 t ill intern revisor. 

§ 18. Val av valberedning 

Till valberedningen valdes: Mil<ael Blomkvist och Cecilia Sjokrans. 

Sammankallande ar Mi!<ael Blomkvist. 

§ 19. Proposition fran styrelse: Ombyggnad foreningens lekplatser 

Styrelsens forslag till renoveringen foredrogs for foreningsstamman. Foreningsstamman 

beslutade att anta styrelsens f i>rslag till renoveringen, se Bilaga 3. 

§ 20. Avslutande 

Ordforande tackaoe oe narvarande och forklarade stamman avslutad. 

Bilagges protokollet: 

• Bilaga 1 - Faststalld rostlangd samt f ullmakter 

• Bilaga 2 - Arsredovisning 

• Bilaga 3 - Proposition 1 - Renovering lekplatser 

PK~ 
Katarina Randevik Matilda Oster 
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RosW:ingd for foreningsstamma 

Brf Fiskekroken 

Datum: 2019-06-17 

Objekt Adress Namn 

269 Mortvagen 1 Bjarehaii-Fager Ulrika 

269 Mortvagen 1 Fager Michael 

268 Mortvagen 3 Andersson Bodil 

268 M ortvagen 3 Andersson Per 

272 M ort vagen s Srakovcic Dragan 

271 Mortvagen 7 Pettersson Lisbeth 

271 Mortvagen 7 Pettersson Stefan 

270 Mortvagen 9 Odhner Katarina 

265 Mortvagen 11 Holvigsson Mikael 

266 Mortvagen 13 lrfan Fareeha 

266 Mortvagen 13 lrfan Qadeer Muhammad 

267 Mortvagen 15 Kesar Miodrag 

262 Mortvagen 17 Fernandez Alonso Fernando 

262 Mortvagen 17 Tato Pazo Luz Maria 

263 Mortvagen 19 Engberg Marie-Louise 

264 Mortvagen 21 Cederholm Sara 

264 Mortvagen 21 Seger Johann 

273 Mortvagen 23 Djordjevic Daniel 

273 Mortvagen 23 Djordjevic Jelena 

274 Mortvagen 25 Silverstielk Jacob 

274 Mortvagen 25 Stromberg Silverstielk Stina 

275 Mortvagen 27 Brink Emma 

275 Mortvagen 27 Brink Niclas 

276 Mortvagen 29 Olsson Ann-Charlotte 

276 Mortvagen 29 Olsson Mikael 

257 Mortvagen 31 Johansson Emil 

258 Mortvagen 33 Fajersson Emma 

258 Mortvagen 33 Hinterlach Johan 

261 Mortvagen 35 Ordrup Marianne 

259 MorMigen 37 Sabanovic Senad 

259 Mortvagen 37 Saliji Edvina 

256 Mortvagen 39 Korosec Thomas 

256 Mortvagen 39 Nilsson-Korosec Camilla 

255 M ortvagen 41 Olsson Malin 

255 Mortvagen 41 Olsson Martin 

260 Mortvagen 43 Thomsen Dorte 

254 Mortvagen 45 Hellqvist Mattias 

254 Mortvagen 45 Svensson Marie 

251 Mortvagen 47 Bolivin-Ek Johanna 

251 Mortvagen 47 Josanovic Peter 

252 Mortvagen 49 Christensen Anita 

252 Mortvagen 49 Christensen Niels 

253 Mortvagen 51 Carlsson Gen 

253 Mortvagen 51 Carlsson Leif 
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Rostlangd for foren ingsstamma 

Brf Fiskekroken 

Datum: 2019-06-17 

Objekt Adress Namn 

284 Alvagen 2 Terstena Avdi 

284 Alvagen 2 Terstena Mergime 

303 Alvagen 3 Biro Vera Veronika 

283 Alvagen 4 Diaconu Petre 

283 Alvagen 4 Popovici Diaconu Rodica 

304 Alvagen 5 Victor Daniel 

282 Alvagen 6 Hikmat Mati Ghadir 

305 Alvagen 7 Hagselius Christ offer 

305 Alvagen 7 Paakkonen Hanna 

285 Alvagen 8 AkiRachelle 

285 Alvagen 8 Akl Roger 

306 Alvagen 9 Nezirovska Florij e 

306 Alvagen 9 Nezirovski Dzeladin 

286 Alvagen 10 Strom Benjamin 

286 Alvagen 10 Strom Hanna 

309 Alvagen 11 Hjalmarsson Astrid 

287 Alvagen 12 Faraj Nazina 

310 Alvagen 13 lvarsson Ordrup Birgitta 

310 Alvagen 13 Ordrup Michael 

288 Alvagen 14 Salinas lbaca Abraham 

288 Alvagen 14 Salinas lbaca Elma 

311 Alvagen 15 Andersson Joakim 

281 Alvagen 16 Moradi Pour Homeira 

281 Alvagen 16 Sanandaji Esmaeil 

312 Alvagen 17 Alexandersson Marianne 

312 Alvagen 17 Alexandersson Rolf 

280 Alvagen 18 Radovanovic Boban 

280 Alvagen 18 Radovanovic Jankic Radov 

308 Alvagen 19 Olsson Lena 

308 Atvagen 19 Olsson Timmie 

279 Alvagen 20 Kahrimani Almir 

279 Alvagen 20 Kahrimani Arta 

307 Alvagen 21 Cikota Stoja 

278 Alvagen 22 Barood Lena 

278 Alvagen 22 Barood Sammer 

313 Alvagen 23 Nordstrom Rebecca 

313 Alvagen 23 Svensson Daniel 

277 Alvagen 24 Olsson Helen 

277 Alvagen 24 Olsson Per-Oiof 

316 Alvagen 25 Borg Ingrid 

316 Alvagen 25 Borg Lennart 

289 Alvagen 26 Kall Elvy 

315 Alvagen 27 Berggard Ida 

315 Alvagen 27 Berggard Jens 

290 Alvagen 28 Kilander Marcus 
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Rostlangd fOr foreningsstamma 

Brf Fiskekroken 

Datum: 2019-06-17 

Objekt Adress Namn 

290 Alvagen 28 Randevik Katarina 

314 Alvagen 29 Olsson Jessica 

314 Alvagen 29 Olsson Philip 

291 Alvagen 30 Svensson Berndt 

291 Alvagen 30 Svensson Birgitta 

300 Alvagen 31 Bohman Michael 

300 Alvagen 31 Magnusson linda 

292 Alvagen 32 Blomkvist Mikael 

292 Alvagen 32 Paulsson Jenny 

301 Alvagen 33 Tarnqvist Anna 

301 Alvagen 33 Tarnqvist Tomas 

302 Alvagen 35 Fejzullahu Hava 

302 Alvagen 35 Fejzullahu Zymer 

297 Alvagen 37 Hricak Biljana 

297 Alvagen 37 Husic Armin 

298 Alvagen 39 Cejku Agim 

298 Alvagen 39 Cejku Ajten 

299 Alvagen 41 Vajit Luljeta 

299 Alvagen 41 Vajit Shemsi 

319 Alvagen 43 Holmgren Anne-Karin 

319 Alvagen 43 Holmgren Ulf 

318 Alvagen 45 Saadaldeen Adel 

317 Alvagen 47 Nannesson Britta 

322 Alvagen 49 Andren Bengt-Ake 

322 Alvagen 49 Andren Wallvi 

323 Alvagen 51 Arvidsson Mikael 

323 Alvagen 51 Arvidsson Pernilla 

321 Alvagen 53 Sjokrans Cecilia 

321 Alvagen 53 Sjokrans Mattias 

320 Alvagen 55 Ravlic Blazenka 

320 Alvagen 55 Ravlic lvica 

324 Alvagen 57 Nielsen Lena 

294 Alvagen 59 Karlsson Lennart 

294 Alvagen 59 Karlsson Pia 

295 Alvagen 61 Davids:.on Conny 

295 Alvagen 61 Weckman Leila 

296 Alvagen 63 Halmstad Komrnun Fastighetskont 

293 Alvagen 65 Bischof Laszlo 

293 Alvagen 65 Trozonyi Anna 
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Arsredovisn i ng 
Bostadsrattsforen i ngen 

Fiskekroken 
Styrelsen f~r harmed avge ~rsredovi sn ing for rakenskap~ret 1 januari- 31 december 2018. 

Forvaltningsberattelse 

Verksamheten 
Allmant om verksamheten 

Brf Fiskekroken 
716408-1882 

I styrelsens uppdrag ing~r det att planera underh~ ll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens ~rsavgifter 
samt se till att ekonomin ar god. Via ~rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh~ll och darfor gor 
styrelsen ~rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p~ avsattningen till fonden for yttre 
underMII bor anpassas utifr~n foreningens plan for underh~llet. Kommande underh~ll kan medfora att nya l~n 
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over ~ren beroende p~ olika 
~tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel. 

• Foreningen foljer en underh~l lsplan som stracker sig mellan ~ren 2018 och 2050. 
• Storre underMII kommer att ske de narmaste ~ren. Las mer i forvaltningsberattelsen. 
• Medel reserveras ~rligen till det planerade underh~llet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering p~ foreningens l ~n sker enligt plan. For mer information, se l~nenoten. 
• Arsavgifterna planeras att sankas. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen. 

Foreningens andamAI 
Foreningen har till andam~l att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppl~ta 
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 

Grundfakta om foreningen 
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-04-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-10-22 
och nuvarande stadgar registrerades-%818-1 1-89 hos Bolagsverket. 

2(.)1<( -Q~--z.\ 
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor darmed en akta 
bostadsrattsforening. 

Styrelsen 
Lars Jorgen Mikael Arvidsson 
Marie-Louise Engberg 
Armin Husic 
Anna Katarina Randevik 
Dragan Srakovcic 

Jenny Linda Paulsson 
Olof Daniel Svensson 

Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
Led a mot 

Suppleant 
Suppleant 

Vid kommande ordinarie foreningsstamma Ioper mandatperioden ut for foljande personer: 
Lars Jorgen Mikael Arvidsson, Jenny Linda Paulsson, Anna Katarina Randevik, Dragan Srakovcic och Olof Daniel 
Svensson. 

Styrelsen har under ~ret avh~llit 11 protokollforda sammantraden. 
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Revisorer 
Maria Lugno 
Elvy Kall 

Valberedning 
Mikael Blomkvist 
Cecilia Sjokrans 

Stammor 

Ordinarie Extern 
Ordinarie Intern 

Sammankallande 

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-03. 

Ernst & Young AB 

Brf Fiskekroken 
7 1 6408-1 882 

Extra foreningsstamma holls 2018-06-1 1. Extra stamma med anledning av antagande av nya stadgar. 

Fastighetsfakta 
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate 
Fyllinge 20:399 1985 Halmstad 

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar. 
I forsakringen i ng~r kollektivt bostadsrattsti llagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen. 

Uppvarmning sker via fjarrvarme. 

Byggnadsar och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1986 och best~r av 74 sm~hus. 

Varde~ret ar 1986. 

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 205 m2, varav 8 115 m2 utgor lagenhetsyta och 90 m2 utgor 
lokalyta. 

Uigenheter och lokaler 
Foreningen uppl~ter 74 lagenheter med bostadsratt. 

Uigenhetsfordelning: 

17 
0 0 

1 rok 2 rok 3 rok 

Gemensamhetsutrymmen 
Foreningens lokal p~ Alvagen 1 

42 

4 rok 

Sida 2 av 15 

15 

• 0 
5 rok >5 rok 

Kommentar 
Lokalen kan hyras for fest och 
andra aktiviteter 



Teknisk status 

Brf Fiskekroken 
716408-1882 

Foreningen foljer en underhAIIsplan som upprattades 2018 och stracker sig tram till 2050. 
Underh:SIIsplanen uppdaterades 2018-10-23. 

Nedanst:Sende underhAII har utforts eller planeras: 

Utfort underhcill 
UnderhAIIsspolning av 
spillvattenledningar 
UnderhAII garage yttervaggar 
UnderhAII yttre miljo, hArdytor samt 
nya P-platser mm 
Utvandig renovering och 
omm:Sining tegelfasader, trafasader, 
fonster m m 
Utvandig renovering och 
ommAining tegelfasader, trafasader. 
f6nster m m 

Ar 
2018 

2017 
2017 

2017 

2016 

Planerat underhill Ar 
Lekplatser 2019 
Omlaggning korbar yta, maskin 2021 
Byte armaturer utebelysning 2022 
Rengoring ventilationskanaler 2022 

Forvaltning 
Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal. 

Avtal 
Fibernat 
Diverse medlemskap 
Ekonomisk forvaltning 
El 
Fastighetsskotsel (inre och yttre) 
Fjarrvarme 
Forsakring 
Kabel TV 
Karltvatt 
Snorojning och halkbekampning 
Sophamtning 
Vatten 
Parkeringsovervakning 

Leverantor 
Halmstads Stadsnat 
Bostadsratterna 
SBC 
LuleA energi 
Farmartjanst i Laholm 
HEM 
Lansforsakringar Halland 
Viasat 
FEAB 
Farmartjanst i Laholm 
HEM 
HEM 
Securitas 
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Kommentar 

Avser panel byte samt omm:Sining 
12 st nya P-platser 

Etapp 2 av 2 

Etapp 1 av 2 



Foreningens ekonomi 
I slutet av 2018 gjordes en extra amortering p~ ca 1 ml<r. 

I borjan av 2019 kommer en extra amortering att goras p~ ca 600 tkr. 

Enligt styrelsens beslut sanks arsavgifterna 2019-01 -01 med 7 % . 

Enligt styrelsens beslut sanl<tes ~rsavgifterna 2018-01-01 med 7,40 %. 

FQRANDRING LIKVIDA MEDEL 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 

IN BET ALNINGAR 
Rorelseintakter 
Finansiella intakter 
Minsl<ning l<ortfristiga fordringar 
Ol<nin_g av l<ortfristi a sl<ulder 

UTBET AlNINGAR 
Rorelsekostnader exl<l avsl<rivningar 
Finansiella kostnader 
Okning av kortfristiga fordringar 
Minsl<ning av l~ngfristiga skulder 

2018 

1474189 

5 714 259 
86 

0 
0 

5 714345 

1 813 940 
301 376 

15 744 
1 700 000 

Minskning av kortfristiga...;s..;..;k.;:_ul....:.dc:..er'---------- -r 448 943 --
4280003 

liKVIDA MEDEl VID ARETS SlUT* 

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEl 

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna 
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. 

Fordelning av intakter och kostnader 

Arsavgifter 
100% 

Skatter och avgifter 

2 908 531 

1434 342 

Avskriv· 

Ovrig drift 
29% 

2017 

3 550 414 

6 187 142 
183 

24 161 
357 238 

6 568 724 

7 387 493 
557 455 

0 
700 000 

0 
8 644 948 

1 474189 

-2 076 224 

Brf Fiskekroken 
71 6408-1 882 

Repara tioner 
6% 

Periodiskt 
underMII 

5% 

Taxebundna 
kostnader 

9% 

For smahus arden kommunala avgiften 7 812 kronor per sm~husenhet, dock hogst 0.75% av fastighetens 
taxeringsvarde. 
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Vasenttiga handelser under rakenskapsaret 
Spolning av spillvattenledningar har gjorts. 

Foreningens lokal har renoverats. 

Medlemsinformation 
Medlemslagenheter: 74 st 
Overl~telser under ~ret: 5 st 

Overl~telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Cverl~telseavgift betalas av kopare. 

Antal medlemmar vid rakenskaps~rets borjan: 129 
Tillkommande medlemmar: 13 
Avg~ende medlemmar: 10 
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 132 

Flerarsoversikt 
N~ckeltal 2018 
Arsavgiftlm2 bostadsrattsyta 696 
LAn/m2 bostadsrattsyta 5 204 
Elkostnad/m2 totalyta 4 
Varmekostnad/m2 totalyta 1 
Vattenkostnad/m2 totalyta 4 
Kapitalkostnader/m2 totalyta 37 
Soliditet (%) 14 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 975 
Nettoomsattnin9 (tkr) 5 708 

2017 
751 

5 411 
4 

4 
68 

9 
-2 382 
6 165 

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 1 15 m2 bostader och 90 m2 lokaler. 

Forandringar eget kapital 

Belopp vid Forandrlng 
arets utgang under aret 

Bundet eget kapital 
lnbetalda insatser 3 433 996 0 
Fond for yttre underh~l l 1 200 000 1 200 000 
S:a bundet eget kapital 4 633 996 1 200 000 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -342 751 -1 200 000 
Arets resultat 2 974 801 2 974 801 
S:a fritt eget kapital 2 632 050 1 774 801 

S:a eget kapital 7 266 046 2 974 801 
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2016 
751 

5497 
4 
1 
3 

99 
13 

-1 130 
6 165 

Disposition av 
foregc\ende 
c\ rs resultat 

enl stllmmans 
beslut 

0 
-1 200 000 
-1 200 000 

-1 181 850 
2 381 850 
1 200 000 

0 

Brf Fiskekroken 
716408-1882 

2015 
751 

5 582 
4 
1 
3 

168 
14 

2 608 
6 163 

Belopp vid 
arets ingc\ng 

3 433 996 
1 200 000 
4 633 996 

2 039 100 
-2 381 850 

-342 751 

4 291 245 



Resultatdisposition 

Till foreningsstammans forfogande stAr foljande medel: 

Arets resultat 
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhAII 
reservering till fond for yttre underhAII enligt stadgar 
summa balanserat resultat 

Styrelsen foresiAr foljande disposition: 
av fond for yttre underhAII iansprAktas 
att I ny rakning overfors 

2 974 801 
857 249 

-1 200 000 ---
2 632050 

145 491 
2 777 541 

Brf Fiskekroken 
7 16408-1 882 

Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter. 
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Resultatrakning 

1 JANUARI- 31 DECEMBER 

RORELSEINTAKTER 
Nettoomsattning Not 2 
Ovriga rorelseintakter Not 3 
Summa rorelseintakter 

RORELSEKOSTNADER 
Driftkostnader Not4 
Ovriga externa kostnader Not 5 
Personalkostnader Not6 
Avskrivning av materiella Not 7 
anlaggningstillg~ngar 

Summa rorelsekost nader 

R0RELSERESULTAT 

FINANSIELLA POSTER 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
Rantekostnader och liknande resultatposter 
Summa finansiella poster 

RESULT AT EFTER FINANSIELLA POSTER 

ARETS RESULTAT 
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2018 

5 708 302 
5 957 

5 714259 

-1 469 104 
-207 042 
-137 794 
-624 227 

-2 438 167 

3 276092 

86 
-301 376 
-301290 

2 974801 

2 974 801 

2017 

6165283 
21 859 

6187 142 

-7 062 991 
-189 609 
-134 893 
-624 227 

-8 011 720 

-1 824 578 

183 
-557 455 
-557 272 

-2 381 850 

-2 381 850 

Brf Fiskekroken 
71 6408-1882 



Balansrakning 

TILLGANGAR 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 
Materiella anUiggningstillgangar 
Byggnader och mark Not 8 
Summa materiella anUiggningstillgang-ar- -

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

OMSA TTNINGSTILLGANGAR 
Kortfristiga fordringar 
Avgifts- och hyresfordringar 
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 
Summa kortfristiga fordringar 

KASSA OCH BANK 
Kassa och bank 
Summa kassa och bank 

SUMMA OMSA TTNINGSTILLGANGAR 

SUMMA TILLGANGAR 

2018-12-31 

47 348 331 - -
47 348 331 

47 348 331 

33 
3 143 856 -
3143 889 

10 338 
10338 

3 154 227 

50 502 558 
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2017-12-31 

47 972 558 
47 972 558 

47 972 558 

0 
1 702 507 
1 702 507 

1 635 
1 635 

1 704142 

49 676 700 
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Balansrakn ing 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

EGET KAPITAL 
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 
Fond for yttre underhtlll 
Summa bundet eget kapita l 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Arets resultat 
Summa fritt eget kapital 

SUMMA EGET KAPITAL 

Not 10 

2018-12-31 

3 433 996 
1 200 000 

2017-12-31 

- - --

3 433 996 
1 200 000 
4 633 996 4 633 996 

-342 751 
2 974 801 - -
2 632 050 

7 266046 

2 039 100 
.~------=-2:...::3:..::81 850 

-342 751 

4 291 245 

l.ANGFRISTIGA SKULDER 
Skulder till kreditinstitut 
Summa langfristiga skulder 

Not 11 , 12=------4 41925000~~~43~70~0~0~00~-
41 925 000 43 700 000 

KORTFRISTIGA SKULDER 
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 
kreditinstitut 
Leverantorsskulder 
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 
intakter 
Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

775 000 

132 984 
403 528 

1

,_ - 1 311 512 

50 502 558 
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700 000 

572 041 
413 414 

1 685 455 

49 676 700 
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Noter 

Not 1 

Not2 

Not 3 

Belopp anges i kronor om inte annat anges. 

REDOVISNINGSPRINCIPER 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i 
mindre foretag (K2). 

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats. 

Samma varderingsprinciper har anvants som foreg~ende ~r. 

Reservering till fond for yttre underhAII enligt stadgar gars i ~rsbokslutet. Forslag till 
ianspr~ktagande av fond for yttre underhAII for ~rets periodiska underh~ ll lamnas i 
resultatdispositionen. 

Avskrivningar p~ anlaggningstillg~ngar enligt plan baseras p~ ursprungliga 
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal 
ar tillampas. 

Avskrivnin ar 2018 2017 
Byggnader 50 ~r 50 ~r 
Fastighetsforbattringar 20 ~r 20 ~r 
Bredband 20 ~ r 20 ~ r 
Markanlaggning 10 ~r 10 ~r 

NETIOOMSA TINING 2018 2017 

Arsavgifter 5 708100 6 159 732 
Hyror lokaler 0 5 250 

_ Oresutjamning 202 301 
5 708302 6 165 283 

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017 

Aterbaring forsakringsbolag 0 19 007 
Ovriga intakter 5 957 2 852 

5 957 21 859 
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....----

Not4 DRIFTKOSTNADER 2018 2017 ---
Fastighetskostnader 
Fastighetsskotsel entreprenad 80 748 94 178 
Fastighetsskotsel bestallning 43 164 656 
Snorojning/sandning 20 077 18 932 
Gemensamma utrymmen 28 234 2 265 
Sophantering 0 3 750 
G~rd 1 187 1 385 
Forbrukningsmateriel 514 1 463 
Brandsk~ 944 375 

174 867 123 004 
Reparationer 
L~s 1 575 11 781 
ws 30 668 20425 
Varmeanlaggning/undercentral 19 927 8 355 
Ventilation 0 8425 
Elinstallationer 0 9 577 
Bredband 20 963 14 042 
Marklgard/utemiljo 25 401 0 
Garage/parkering 9005 5 854 
Skadorlklotter/skadegorelse 46250 0 
Vattenskada 0 23 939 

153 789 102 398 
Periodiskt underhall 
Lokaler 45 616 0 
ws 99 875 3 906 
Huskropp utvandigt 0 4 684 115 
Marklg~rd/utem i ljo 0 ~ 143873 

145 491 5 831 894 
Taxebundna kostnader 
El 34646 30 917 
Varme 9 549 9 076 
Vatten 32 245 30 472 

2.9Phamtnin~renhallning 178 846 181 911 
255 286 252 376 

Ovriga driftkostnader 
Forsakring 120 994 112 699 
Kabel-TV 44400 44 300 
Bred band 113 157 111 000 -

278 551 267 999 

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 461120 485 320 

TOTALT DRIFTKOSTNADER 1469104 7 062 991 
....__ 
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Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017 

Medlemsinformation 707 0 
Tele- och datakommunikation 3 462 5 619 
Juridiska ~tgarder 14 633 5 944 
Hyresforluster 0 23 
Revisionsarvode extern revisor 13 700 13 625 
Foreningskostnader 5 973 29 721 
Styrelseomkostnader 16 918 829 
Fritids- och trivselkostnader 123 769 
Studieverksamhet 0 1 156 
Forvaltningsarvode 102 418 98 734 
Administration 11 840 5 563 
Korttidsinventarier 8 238 4 708 
Konsultarvode 22 500 16 518 
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 530 6 400 -207 042 189 609 

Not6 PERSONALKOSTNADER 2018 2017 

Foljande ersattningar har utgatt 
Styrelse och intern revisor 105 284 104 660 
Kostnadsersattningar 2 408 555 
Sociala kostnader 30 102 29 678 

137 794 ] 134 893 

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2018 2017 

Byggnad 556440 556 440 
Forbattringar 59954 59 954 
Markanlaggning 7 833 7 833 ---

624227 624 227 
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Not8 BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
...Y_id Arets borjan -- 57 666 202 57 666 202 - -

Utgaende anskaffningsvarde 57 666 202 57 666 202 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid Arets borjan -9 693 644 -9 069 417 
Arets avskrivningar enligt Rlan -624 227 -624 227 
Utgaende avskrivning enligt plan -10 317 871 -9 693 644 

Planenligt restvarde vid arets slut 47 348 331 47 972 558 
I restvardet vid Arets slut ingAr mark med 3 552 000 3 552 000 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvarde byggnad 41 288 000 41 288 000 
Taxeringsvarde mark 19 388 000 19 388 000 - -

60 676000 60 676 000 

Uppdelning av taxeringsvarde 
Bostader 58 256 000 58 256 000 
Lokaler 2 420 000 2 420 000 

I 60 676 000 60 676 000 

Not9 0VRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31 

Skattekonto 92 629 92 332 
Skattefordran 137 621 137 621 
Klientmedel hos SBC 2 898 192 1 472 554 
Fordrin ar 15 414 0 --3143 856 1 702 507 

Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31 
- - -

Vid Arets borjan 1 200 000 3166231 
Reservering enligt stadgar 1 200 000 1 200 000 
Reservering enligt stammobeslut 0 0 
lansprt.tktagande enligt stadgar 0 0 
lansprAktagande enligt stammobeslut -1 200 000 -3166231 ----
Vid arets slut 1200000 1 200 000 
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 
Rantesats Belopp Belopp 

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 
Swedbank 0,640% 9 500 000 9 500 000 
Swedbank 0,640% 8 776 491 9 050 000 
Swedbank 0,760% 10 000 000 10 000 000 
Swedbank 0,640% 700 000 2126491 
Swedbank 0,520% 13 723 509 13 723 509 - - -
Summa skulder till kreditinstitut 42 700000 44400 000 

Kortfristig del av skulder ti ll kreditinstitut -775 000 - -
-700 000 

41925 000 43 700 000 

Om fem ~r beraknas skulden til l kreditinstitut uppg~ till38 825 000 kr. 

Not 12 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31 

Fastighetsinteckningar 54 272 000 54 272 000 

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31 
FORUTBETALDAINTAKTER 

Ranta 12 205 7 146 
~fter och hyror 391 323 406 268 - -

403 528 413 414 

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT 

Styrelsen har fattat beslut om att foreningens lekplatser skall ses over och renoveras 
under 2019. 

Uppgradering av IT utrustning kommer att goras p.g.a. for~ldrade och begransade 
komponenter. Uppgraderingen innebar byte av huvudswitchar och tjanstefordelare (de 
som inte redan ar utbytta). Detta kommer mojliggora bredbandshastigheter p~ over 100 
Mbit/s som ar maximum hastighet med nuvarande utrustning. Utbytet ar planerat att 
utforas i slutet av 2019 av Halmstads stadsnat. 
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Villkors.:-
andringsdag 

2019-06-28 
2019-06-28 
2018-12-28 
201 9-06-28 
2019-07-28 



Styrelsens underskrifter 

HALMSTAD den )3 I .!: 2019 

~/~~ 
Lars Jorgen Mikael Arvidsson 
l.edamot 

Armin Husic 
Ledamot 

Jenny Paulsson 
Supp/eant 

Anna Katarina Randevik 

Ledamot /J) .1. ~ 

~~~ 

Daniel Svensson 
Supp/eant 

~~~~, 5 
;p ·· 

2019 

Maria Lugno 
Extern revisor 
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working world 

Revisionsberattelse 
Till foreningssti!mman i Bostadsrattsf~reningen Fiskekroken, org.nr 716408·1882 

Rapport om irsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utf~rt en revision av Arsredovisningen f~r 
Bostadsrattsf~reningen Fiskekroken for ar 2018 
(rakenskapsaret 2018·01·01·2018·12·31). 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i 
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga 
avseenden rattvisande bild av fOreningens finansiella stallning 
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat f~r 
aret enligt arsredovisningslagen. FOrvaltningsberattelsen ar 
forenlig med Arsredovisningens ovriga delar. 

Vi tillstyrker darfOr att fOreningsstamman faststaller resultat· 
rakningen och balansri!kningen f~r foreningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i 
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den 
fOrtroendevalde revisorns ansvar. 

Vi ar oberoende i f~rhallande till foreningen enligt god 
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full· 
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 
andamalsenliga sam grund for vara uttalanden. 

St yrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen 
uppri!ttas och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovis· 
ningslagen. Styrelsen ansvarar liven for den interna kontrol l 
som den bedomer ar nOdvandig for att uppratta en Arsredovis· 
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. 

Vid uppri!ttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for 
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksam· 
heten. Den upplyser, nar saar tillampligt, om forhallanden som 
kan paverka f~rmagan att fortsatta verksamheten och att 
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 
drift t illi!mpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla 
verksamheten. 

De auktorlserade revisorernas ansvar 

Vi har att utf~ra revisionen enligt International Standards on 
Auditing (IS A) och god revisionssed i Sverige. 

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att 
arsredovisningen som helhet int e innehaller nagra vasentliga 
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter el ler pa 
tel. Rimlig sakerhet i!r en hOg grad av sakerhet, men ar ingen 
garanti for att en revision som utf~rs enligt ISA och god revi · 
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa 
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om 
de enskilt eller tlllsammans rimligen kan f~rvantas paverka de 
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo· 
visningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt 
omd~me och har en professionellt skeptisk installning under 
hela revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedomer vi r iskerna for vasentliga 
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller pa fel, utformar och utter gransk· 
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och 
inhamtar revisionsbevis samar tillrackliga och i!ndamals· 
enliga fOr att utg~ra en grund for vara uttalanden. Risken 
for att inte upptacka en vi!sentlig felaktighet till foljd av 
oegentligheter ar hogre an f~r en vasentlig felaktighet 
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, forfa lskning, avsiktliga utelam· 
nanden, felaktig informat ion eller asidosattande av 
intern kontroll. 

• skaffar vi oss en f~rstaelse av den del av foreningens 
interna kontroll som har betydelse for var revision for att 
utforma granskningsatgi!rder som ar li!mpliga med 
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss 
om effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper 
sam anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 
i redovisningen och tillhorande upplysningar. 

• drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan· 
der antagandet om fortsatt drift vid uppri!ttandet av 
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i 
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon 
vasentlig oslikerhet sfaktor sam avser sadana handelser 
eller fOrhallanden som kan leda till betydande tvivel om 
foreningens f~rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi 
drar slutsatsen att det finns en vi!sentlig osakerhets· 
faktor, maste vi i revisionsberi!ttelsen fasta uppmark· 
samheten pa upplysningarna i Arsredovisningen om den 
vasentliga os1!kerhetsfaktorn eller, om sadana upplys· 
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo· 
visningen. vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis 
sam inhamtas tram till datumet fOr revisionsberattelsen. 
Dock kan framtida handelser eller fOrhallanden gOra att 
en fOrening inte langre kan fortsatta verksamheten. 

• utvarderar vi den overgripande presentationen, struk· 
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp· 
lysningarna, och om arsredovisningen Merger de under· 
liggande transaktionerna och hi!ndelserna pa ett si!tt 
sam ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fOr den. 
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den 
interna kontrollen som vi identifierat. 
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Den fortroendevalde revlsorns ansvar 

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed 
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m~ll!r att uppna en rimlig 
grad av sl!kerhet om att ~rsredovisningen har upprattats i 
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen 
ger en rattvisande bild av fOreningens resultat och stallning. 

Rapport om andra krav enllgt lagar och andra 
forfattnlngar 

Uttalande 

UtOver v~r revision av ~rsredovisningen har vi aven utfOrt en 
revision av styrelsens fOrvaltning av Bostadsrl!ttsfOreningen 
Fiskekroken for rakenskaps~ret 2018-01-01-2018-12-31 
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens 
vinst eller fOrlust. 

Vi tillstyrker att fOreningsstl!mman disponerar vinsten enligt 
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens 
ledamoter ansvarsfrihet fOr rakenskaps~ret. 

Grund for uttalande 

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet 
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i fOrh~llande ti ll fOreningen 
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade 
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 
andamalsenliga som grund for vart uttalande. 

Styrelsens ansvar 

Det l!r styrelsen som har ansvaret fOr fOrslaget till disposi
tioner betraffande foreningens vinst eller fClrlust. Vid forslag 
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om 
utdelningen ar forsvarlig med Mnsyn till de krav som fore
ningens verksamhetsart. omfattning och r isker stal ler pa stor
leken av foren ingens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi
ditet och stl!llning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar fOr foreningens organisation och 
fOrvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlopande bedOma foreningens ekonomiska 
situation och att tillse att roreningens organisation ar utformad 
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och fOreningens 
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be
tryggande satt. 

Revlsorns ansvar 

V~rt mal betraffande revisionen av fOrvaltningen, och darmed 
vart uttalande om ansvarsfrlhet, ar att inhCimta revisionsbevis 
fOr att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nag on 
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: 

• foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot 
foreningen 

• pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, 
arsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av fOrslaget till dispositioner 
av f<lreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande 
om detta. l!r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for
slaget ar rorenligt med bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hOg grad av sakerhet, men ingen garanti 
fOr att en revision som utfOrs enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som 
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att 
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust 
inte ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome 
och har en professionellt skeptisk installning under hela 
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst 
pa rev isionen av rakenskaperna. Vllka tlllkommande gransk
ningsMgarder som utfOrs baseras pa de auktoriserade 
revisorernas professionella bedomning och ovriga valda 
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana 
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for 
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha 
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och 
provar fattade beslut. beslutsunderlag, vidtagna atgarder och 
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens 
fors lag till dispositioner betrl!ffande foreningens vinst eller 
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med 
bostadsrl!ttslagen. 

Sundsvall den 29 maj 2019 

Ernst & Young AB 

£~~ 
Auktoriserad revisor 

~' J!a Elvy ~~l 
Fort?e'~devald revisor 
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